CONTRACT

pentru prestari servicii

Incheiat intre:

Societatea IOR S.A. cu sediul in Bucuresti, Strada Bucovina, nr.4, sector 3, reprezentata
legal de dl Daniel OANCEA - Director General si d-na Floarea RADU - Director Economic,
telefon: 021/324 .42 10, fax: 021/324.31.96. Cod fiscal C.U.l. 340312, inregistrat la Registrul
Comertului J40/2827/13.05.1991, in calitate de Beneficiar, pe de o parte,

si
......................... cu sediulin ............................, in calitate de Prestator, pe de alta parte,
in continuare individual numite “Parte” si colectiv numite “Parti”.

Art.1. Obiectul Contractului

1.1. Prestatorul se obliga sa presteze servicii de evaluare, la cererea Beneficiarului,
constand in:
* Elaborarea raportului de evaluare pentru activele:

1. Activ 1: Teren in suprafata de 173 mp - CF 4837/30

2. Activ 2: format din C29 (CF 222586)-pista popice 109 mp + C31 (CF-222588)- cladire
anexa 139 mp + C28 (CF-222585)-put 42mp +C30 (CF-222587) - punct termic 341 mp,
se vand impreuna cu terenul in suprafata de 4690 mp- CF-208558

3. Activ 3: format din C5 cf-4837/20/2- put 87,4 mp+ teren -cf-208551 in suprafata de
9528 mp+ teren retele cf-208553 in suprafata de 383 mp,

4. Activ 4: Teren in suprafata de 157 mp (CF-208543)

5. Activ 5: Teren in suprafata de 394 mp (CF-232445) , adiacent activului C25

6. Activ 6. Teren in suprafata de 133 mp (CF-215155), adiacent activelor C7, C11, C12
7. Activ 7: Teren in suprafata de 2550 mp (CF-208527), adiacent activului C1 ob 50

8. Activ 8: Teren in suprafata de 46 mp (CF-241577), adiacent activului C16

9. Activ 9: Teren in suprafata de 660 mp (CF-241578), adiacent activului C16

10. Activ 10: Teren in suprafata de 67 mp (CF-241601), adiacent activului C2-Ob 29
11. Activ 11: Teren in suprafata de 223 mp (CF-241603), adiacent activului C2-Ob 29
12. Activ 12: Teren in suprafata de 140 mp (CF-223496), adiacent blocurilor de
locuinte

13. Activ 13: Teren in suprafata de 140 mp - ( CF-215151), adiacent blocurilor de
locuinte

14. Activ 14: teren in suprafata de 292 mp (CF-224291), adiacent activului C24 Ob.28
(servitute in exclusivitate),

. avand ca scop valorificarea prin vanzare a activelor respective (14 unitati individualizate in
Caietul de sarcini), denumite in continuare “Serviciile de evaluare”.

Evaluarea se va efectua, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare
SEV-2022.



1.2. Termenul de executie a lucrarilor de evaluare este de 30 zile de la data indeplinirii
cumulativ a urmatoarelor conditii: semnarea Contractului pentru prestari servicii, primirea
de la Beneficiar a tuturor documentelor necesare executarii lucrarilor de evaluare si
inspectia in teren a activelor supuse evaluaril.

Art.2. Durata contractului

2.1. Prezentul contract este valabil 180 zile incepand de la data inregistrarii lui la sediul
Beneficiarului, dupa semnarea acestuia de catre ambele Parti.

2.2. Termenul de mai sus poate fi prelungit, prin acordul parilor exprimat in scris cu minim
15 zile inainte de expirarea duratei prezentului Contract, prin act aditional.

Art. 3. Definitii
In prezentul Contract, urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) Contract — prezentul act juridic care reprezinta acordul de vointa al celor doua parti
incheiat intre Societatea IOR S.A. Bucuresti, in calitate de Beneficiar si ,u,,1m5mm0101,
in calitate de Prestator;

b) Beneficiar si Prestator - partile contractante, astfel cum sunt acestea denumite in
prezentul Contract;

c) servicii - activitati a caror prestare face obiectul Contractului;

servicii necorespunzatoare - servicii neexecutate in conformitate cu cerintele din
prezentul Contract;

d) regim de urgenta pentru servicii - termen mai mic de 24 de ore;

e) forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza
greselii sau vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii
Contractului si care face imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea
Contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii,
inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restricti aparute ca urmare a unei
carantine, embargo, enumerarea nefiind exhaustiva ci enuntiativa. Nu este
considerata forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus, care, fara a crea
o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia
dintre parti;

f) zi - zi lucratoare; zilele din intervalul de zile luni - vineri al fiecarei saptamani, cu
exceptia zilelor declarate sarbatori legale;

g) data finalizarii Contractului — data expirarii Contractului, la care partile si-au
indeplinit toate obligatille asumate prin Contract;

h) conflict de interese — orice situatie in care Prestatorul nu va putea da curs unei
solicitari venite din partea Beneficiarului datoritd existentei/posibilitatii ivirii unor
imprejurari care ar putea compromite independenta Prestatorului.

Art. 4. Pretul si modalitatea de plata a contractului

4.1. Pretul pe care Beneficiarul se obliga sa-l plateasca Prestatorului pentru lucrarile
mentionate la art.1 este de ....lei ( TVA) si ramane ferm si nemodificabil pe toata
perioada de valabilitate a contractului.

4.2. Achizitorul se obliga sa plateasca prestatorului un avans de 15%, respectiv suma
de ... lei, ... TVA, din pretul contractului, in termen de 15 zile de la semnarea
acestuia.

4.3. Diferenta de plata se va efectua in baza facturii emise de Prestator si transmisa
Beneficiarului. Platile se vor efectua in contul Prestatorului nr. , in termen 5 zile
lucratoare de la data emiterii facturii. Data platii va fi considerata data ordinului de plata.



4.4. Beneficiarul are obligatia de a efectua plata catre Prestator, prin ordin de plata,
in baza facturii fiscale emise de Prestator, ulterior prestarii, receptiei si acceptarii in
scris in baza proceselor verbale de receptie a serviciilor prevazute la art. 1 din
prezentul Contract si in conformitate cu prevederile art. 4.

Art. 5. Clauze speciale.
5.1.Raporturile dintre Parti nu pot fi dovedite decat cu prezentul Contract.

Art. 6. Obligatiile si garantiile Partilor

6.1. Prestatorul se obliga sa presteze serviciile prevazute la art. 1. din prezentul Contract,
conform standardelor profesionale aplicabile, cu profesionalismul, competenta si
promptitudinea cuvenite angajamentului asumat si in conformitate cu prezentul
Contract.

6.2. Prestatorul are obligatia sa asigure un standard ridicat de performanta a consultantei
si lucrarilor.

6.3. Prestatorul are obligatia sa pastreze confidentialitatea asupra informatiilor primite de la
beneficiar, cat si asupra concluziilor rezultate in urma elaborarii lucrarii, in timpul si pe
o perioada de 2 ani de |a executarea integrala a Contractului;

6.4. In cazul in care, Prestatorul, din vina sa exclusiva, nu-si indeplineste obligatiile
asumate prin Contract, Beneficiarul are dreptul de a percepe de la Prestator, o
penalitate de 0,02%/ zi de intarziere, calculata prin raportare la valoarea reprezentand
costurile pentru fiecare comanda, dupa ce a fost notificat in prealabil in scris de catre
Beneficiar cu privire la neindeplinirea la termen a unei obligatii si i s-a acordat un
termen rezonabil pentru remediere/indeplinirea acesteia.

6.5. Raspunderea Prestatorului va fi angajatd in caz de culpa sau dol. De asemenea,
Prestatorul nu va fi obligat |a plata despagubirilor atunci cand nu si-a putut executa
obligatiile datorita intervenirii unui caz de fortd majora.

6.6. Beneficiarul este obligat sa plateasca Prestatorului pretul conform art. 4 din prezentul
Contract, cu respectarea clauzelor Contractului.

6.7. In cazul in care Beneficiarul nu onoreaza facturile in termenul convenit la art. 4. din
Contract, atunci este de drept in intarziere si va plati penalitati de 0,02 % pe zi din
valoarea facturii neonorate la plata, pentru fiecare zi de intarziere fata de termenul
contractual de efectuare a platii.

6.8. Beneficiarul va pune la dispozitia evaluatorului toate documentele de care dispune
necesare pentru efectuarea raportului de evaluare si garanteaza accesul liber la datele
si informatiile privind societea si activele imobiliare implicate, cerute pentru executarea
serviciilor de evaluare. Datele si informatiile vor fi prezentate sub forma scrisa si orala.
Beneficiarul va asigura un specialist al Societati care sa furnizeze informatiile
necesare pentru realizarea Serviciilor de evaluare.

6.9. Raportul de evaluare si celelalte documente elaborate de Prestator in executarea
Serviciilor de evaluare sunt si raman proprietatea Beneficiarului si Prestatorului.
Prestatorul poate retine o copie a acestor documente, dar are obligatia sa nu le
utilizeze fara aprobarea scrisa prealabila a Beneficiarului



6.10. Prestatorul se obliga ca odata cu raportul de evaluare sa prezinte o declaratie data
pe proprie raspundere de conformitate si responsabilitate a evaluarii cu standardele de
evaluare in vigoare (SEV — Editia 2022 aprobata de Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania ca Standarde de Evaluare a Bunurilor).

Art. 7. Receptie si verificari

7.1. Prestatorul va prezenta Beneficiarului raportul de evaluare in forma letrica si
electronic.

7.2. Beneficiarul se obliga sa efectueze receptia in maximum 5 zile lucratoare de la
primirea documentelor necesare indeplinirii obligatilor contractuale de catre
Prestator.

Art. 8. Cesiunea Contractului

8.1. Prestatorul are obligatia de a nu transfera total sau partial obligatiile sale asumate prin
Contract.

Art.9. Comunicari

9.1. Comunicarile intre parti se pot face scris, prin telefon, fax sau e-mail, cu conditia
confirmarii in scris a primirii comunicarii.

Art. 10. Modificarea, Incetarea si Rezilierea Contractului

10.1. Modificarea prezentului Contract se poate face numai cu acordul scris al ambelor
Parti sub forma unui act aditional.

10.2. Neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale de cate
una din Parti, dau celeilalte Parti dreptul de a rezilia contractul.

10.3. Beneficiarul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral prezentul Contract, in cel
mult 15 zile de la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data
incheierii Contractului si care conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa
masura incat indeplinirea contractului respectiv ar fi contrara interesului public.

10.4. Cu exceptia situatiei prevazute la art. 10.2 de mai sus, incetarea din orice cauza a
prezentului Contract nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre
Partile contractante si, pentru evitarea oricarui dubiu, Partile convin ca Prestatorul
este indreptatit sa emita factura pentru activitatile prestate pana la momentul incetarii
Contractului.

10.5. Contractul poate inceta si in urmatoarele cazuri:

a) prin acordul Partilor;
b) la data expirarii perioadei de valabilitate, daca Partile nu au convenit in scris
prelungirea lui.

- Art.11. Protectia datelor

Partile contractante colecteaza si prelucreaza date cu caracter personal in conformitate cu
legislatia in vigoare, in modalitati care sa asigure confidentialitatea si securitatea adecvata
a acestor date, in vederea asigurarii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale
a acestora si impotriva pierderii, distrugerii sau deteriorérii accidentale.



in procesul de prelucrare a datelor cu caracter personal parile aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, precum si
legislatia nationala in vigoare.

Datele cu caracter personal comunicate in cadrul prezentului contract vor fi prelucrate
numai in scopul executarii prezentului contract, fiind interzisa solicitarea de date cu caracter
personal care este in neconcordantd cu sopul pentru care acestea sunt solicitate si
prelucrate.

Datele cu caracter personal comunicate in cadrul prezentului contract pot fi comunicate
institutiilor publice, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

In situatia in care este necesara prelucrarea datelor cu caracter personal in alte scopuri
decat cele prevazute in prezentul contract, parile se vor informa reciproc si vor solicita
acordul scris prealabil cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal.

In cazul cesionérii/subcontractarii, totale sau partiale a prezentului contract, ambele parti se
vor asigura ca tertii cesionari sau subcontractanti respecta obligatiile legale cu privire la
protectia datelor cu caracter personal, partile prezentului contract raspunzand pentru terti in
acelasi mod ca si pentru actele sau faptele lor.

Obligatiile fiecarei parti cu privire la respectarea datelor cu caracter personal se péastreaza
si dupa ncetarea efectelor juridice ale prezentului contract, in conformitate cu prevederile
legale referitoare la arhivarea documentelor, daca acestea nu au fost distruse din motive
prevazute de lege.

in timpul executarii prezentului contract si pe durata oricdrei perioade suplimentare
aplicabile de pastrare a datelor cu caracter personal, partea care primeste va proteja datele
cu caracter personal ale partii care le divulga, prin masuri de securitate conforme cu stadiul
actual de dezvoltare si va restrictiona accesul la date doar pentru personalul instruit care se
angajeaza sa respecte obligatiile de confidentialitate corespunzatoare.

Transferul de Date cu caracter personal catre un stat tert poate avea loc cu consim{amaéntul
scris prealabil al celeilalte parii si numai daca statul catre care se intentioneaza transferul
asigura un nivel de protectie adecvat. Transferul de date catre un stat a carui legislatie nu
prevede un nivel de protectie cel putin egal cu cel oferit de Regulament este posibil numai
daca exista garantii suficiente cu privire la protectia drepturilor fundamentale ale
persoanelor vizate.

Fiecare parte va despagubi cealaltd parte cu privire la pierderile, daunele, costurile,
cheltuielile si alte datorii suportate si care se refera la cererea unui tert prejudiciat prin
nerespectarea clauzelor privitoare la respectarea datelor cu caracter personal.

Art.12. Forta majora

12.1. Forta majora inseamna orice eveniment sau imprejurare (ori o combinare de
evenimente si/sau de imprejurari) intervenind dupa semnarea Contractului, care nu
poate fi prevazut, care nu poate fi evitat si care e in afara controlului Partilor si care
face imposibila executarea obligatiilor prevazute in prezentul Contract de catre
Partea afectata, care este constatat de Camera de Comert si Industrie a Romaniei.
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12.2. Forta majora exonereaza Partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul Contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

12.3. Indeplinirea Contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar
fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau Partilor pana la aparitia acesteia.

12.4. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte Parti
contractante, in termen de 3 zile si in mod complet, producerea acesteia si de a lua
orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

12.5. Daca forta majora actioneaza sau exista motive intemeiate sa se estimeze ca va
actiona o perioada de 30 de zile, fiecare Parte va avea dreptul sa notifice celeilalte
Parti incetarea de plin drept a prezentului Contract, fara ca vreuna dintre parti sa
poata pretinde celeilalte daune-interese.

Art.13. Litigii
13.1. Beneficiarul si Prestatorul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale

amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre
ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea Contractului.

13.2. Daca dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative, Beneficiarul si Prestatorul nu
reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, competenta de
solutionare a litigiilor revine instantelor judecatoresti competente din Bucuresti.

Art.14. Dispozitii finale

14.1. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

14.2. Prezentul Contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul

sau, reprezinta vointa Partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea,
anterioara sau ulterioara incheierii lui.

Art. 15. Anexele contractului

Anexele prezentului Contract sunt:

(i) Cererea de oferta cuprinzand lista activelor care vor face obiectul evaluarii;
(iiy Oferta depusa de Prestator.

Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii de catre parti.
Incheiat astazi ................... in 2 (doua) exemplare originale, in limba romana, cate unul
pentru fiecare Parte.

BENEFICIAR, PRESTATOR,

Societatea IOR 5.A. Bucuresti
Director General,

Daniel OANCEA





